Nalmul interview

PIERRE- EDOUARD AUBRY (ARTONE) ET PAUL DE SAUVAGE (ACTIBEL)

«RENOVER LE BATI EXISTANT EST

LE PRINCIPAL ENJEU NAMUROIS »

Namur se réveille enfin. Les développements immobiliers se multiplient et les promoteurs font
la file pour profiter du nouvel élan qui doit transformer la capitale wallonne. Les enjeux restent
toutefois nombreux. Que ce soit en matiere de mobilité, d'espaces publics, de commerce

ou de revitalisation urbaine. pPRoPos RECUEILLIS PAR XAVIER ATTOUT

e jeune loup et le vieux sage. L’an-
cien Namurois et le local de I’étape.
Paul-Edouard Aubry, administra-
teur délégué de la société de pro-
motion bruxelloise Artone fondée il
y a quatre ans, et Paul de Sauvage, patron
d’Actibel depuis une trentaine d’années,
affichent des profils radicalement diffé-
rents, mais se retrouvent dans leur volonté
de redynamiser Namur. Comme en
témoigne la construction par Actibel de
ce nouvel immeuble a appartements et
de bureaux situé a deux pas de la gare, ou
les deux hommes se sont retrouvés pour
évoquer les grands enjeux locaux.
TRENDS-TENDANCES. Ce projetde
58 logements situe boulevard Melot
repond-il a une demande particuliere
a Namur?

PAUL DE SAUVAGE. Oui, car il s’agit
d’appartements qui seront destinés a la
location. Le marché neuf n’est pas sutfi-
samment développé en la matiere. Nous
complétons donc l'offre. Sans oublier que
nous avons construit 150 places de par-
king en souterrain, ce qui est essentiel
pour notre stratégie en centre-ville ou il
mangque cruellement de places de sta-
tionnement. Elles serviront pour plusieurs
de nos projets.

PIERRE-EDOUARD AUBRY. Artone,
fondée il y a quatre ans, est dans cette
méme lignée. Nous développons notam-
ment un important projet de bureau bap-
tisé Namur Combattant, sur ’ancien site
Avis. Et nous sommes en réflexion sur de
nombreux autres dossiers résidentiels.
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Les grues et les promoteurs font leur
reapparition a Namur, écrivions-nous
Pan dernier. Sentez-vous toujours ce
renouveau, cette volonte de voir davan-
tage de projets se developper?
P-E.A. Il y a une ouverture des autoriteés
en tout cas. Toutes les idées sont bonnes
a prendre selon elles. Apres, il faut rester
dans un cadre bien déterminé.

P.dS. La réalisation du schéma de struc-
ture en 2012 a permis de baliser les grandes
orientations. Cela a redynamisé le marché
immobilier, qui a pu rebondir. Et puis,
de nombreux acteurs considerent désor-
mais que Namur est un lieu intéressant
pour vivre et travailler.

«Les gens ont besoin
d'avoir leur voiture
a proximité de chez eux.»
Paul de Sauvage, patron d’Actibel

P-E.A. Quand on voit les nombreux pro-
jets d’infrastructures actuellement mis
en oeuvre, ils vont tous contribuer a ’amé-
lioration de la qualité de vie. Celane peut
avoir qu’un effet bénéfique sur Iattracti-
vité de la ville.

Quimplique cette concurrence accrue
entre promoteurs?
P.dS.Ilyadelaplace pourtoutle monde
car il y avait un important besoin de
reconstruire des immeubles modernes.
Ce qu’a construit Atenor le long de la

Meuse (le Port du Bon Dieu) ou Cobelba
a Jambes sont des exemples tres intéres-
sants. Pour ma part, Actibel a investi autant
dans le bureau que dansle segment reési-
dentiel. Nous avons rénové énormément
d’immeubles dans le centre-ville eny
apportant des techniques modernes et en
respectant le patrimoine. La rénovation
et la construction sont encouragées par
les autorités.

P-E.A. Cela fait quelques années déja
que de nouveaux acteurs sont apparus.
Thomas & Piron était le premier sur la
balle. Des Bruxellois, tel qu’Eaglestone
ou j’ai travaillé et développé le projet
namurois Atradius, sont ensuite arrives.
Le nombre d’acteurs n’est pas un pro-
bleme. Nous sommes concurrents au
moment d’acquérir du foncier mais, apres,
nous avons tous intérét a ce que le projet
réussisse.

P.dS. A I’heure actuelle, il y a 12 immeu-
bles en construction. Soit 300 logements.
Ce qui est raisonnable.

P-E.A. Namur devient de plus en plus
attractive, que ce soit pour des jeunes cou-
ples ou des personnes agées. La ville est
aussi assez centrale pour les personnes
qui travaillent a Wavre, Charleroi ou
Liege. Elles ont envie de profiter de cette
nouvelle dynamique. Que ce soit 'Espace
Rogier, 'espace Confluence, les Abattoirs
de Bomel, le retour du pavillon universel
sur la Citadelle. Ce sont tous des signaux
forts des autorités.

P.dS. La difficulté actuelle est que nous
ne recueillons pas encore les fruits de ces




chantiers. Ce qui entraine des problemes
de mobilité, sans parler du fait que les
commerces du centre-ville connaissent
certaines difficultés. Il y a pres de 60
espaces commerciaux libres. Un élément
qu’il faut tenir al’ceil. Tout comme le fait
que les gens cherchent désormais a vivre
autrement. En tant que promoteurs, notre
défi seradonc d’imaginer la vie de demain
et les besoins réels. Et puis, il ne faut pas
oublier que si les politiques donnent

[’orientation, c’est le marche qui décide.
Justement, quels sont les types de biens
privilegies aujourd’hui?

P.dS. Des appartements de deux ou trois
chambres.

P-E.A. Il ne faut pas oublier qu’a proxi-
mité du centre-ville de Namur, il est
encore possible d’acheter une maison
arenover pour 200.000 euros. Un appar-
tement de trois chambres avec terrasse
ne séduira donc pas ceux qui veulent vivre

dans une maison. Il s’agit vraiment d’un
choix de vie. Ce sont deux marchés qui
vont continuer a cohabiter. Il y a d’ail-
leurs d’importants projets de lotissements
qui sont en développement, que ce soit
sur le plateau d’Erpent ou sur le plateau
Bellevue. Il est donc essentiel de bien com-
prendre les attentes des uns et des autres.
La fin de Petalement urbain entrainera-
t-elle de nouveaux positionnements
pour vous? >

PIERRE-EDOUARD AUBRY
ET PAUL DE SAUVAGE
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namur interview

P.dS. Le schéma de structure lutte clai-
rement contre [’étalement urbain et sou-
tient la densification a proximité des trans-
ports en commun. Cette démarche est
intéressante. Mais, pour moi, ’enjeu prin-
cipal a Namur sera la rénovation du bati
existant. Les pouvoirs publics devront
donner des incitants pour favoriser ce
segment. L’autre enjeu sera d’offrir des
solutions pour stationner les voitures a
proximité des lieux d’habitation. Je suis
un fervent partisan du retour des parkings
dans les centres-villes, en souterrain. Les
gens ont besoin d’avoir leur voiture a
proximité de chez eux. Ces réaménage-
ments permettront, de plus, d’avoir des
espaces publics de qualité.

P-E.A. Le plus bel exemple est la place
Maurice Servais, lieu de départ du futur
téléphérique. Le parking va disparaitre
et cela deviendra une des plus belles places
de la ville.

P.dS. A l’avenir, notre métier dans 'im-
mobilier ne sera plus un métier de pur
constructeur, mais d’apport de services.
Il faut donc réfléchir a la flexibilité dans
le temps des immeubles et au fait d’ap-
porter des réponses en termes de services
et de mobilité. Repenser un immeuble
permet de repenser la ville. Des concier-
geries, des vélos partageés, du parking sont
autant d’éléments a mettre en avant. Le
futur sera de créer des immeubles mixtes
avec du résidentiel, du bureau et du com-
merce. Cela permet en plus d’avoir un
controle social.

Comment se porte le marche immobi-
lier neuf?

P.dS. Il dispose d’une offre importante.
Il faut donc aujourd’hui un peu plus de
temps pour écouler les biens. Les ache-
teurs ont davantage de choix, et ce dans
tous les créneaux. Sile projet est dans un
rapport qualité/prix équilibré, cela se
vend. Le marché a atteint une certaine
maturite.

P-E.A. Et les prix ne montent pas néces-
sairement. Ils se stabilisent depuis
quelques années de 2.400 a 2.600
euros/m’. Le marché de I'investissement
est également tres porteur. Namur y est
appreécié. Sur le plan locatif, le marché est
plus difficile pour ceux qui possedent un
bien un peu plus ancien.

Quel est le principal defi pour Namur?
P.dS. La «Corbeille» a vraiment besoin
d’un sérieux lifting. Un batiment sur trois
est en mauvais état. Il y a des besoins
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gigantesques en matiere de rénovation.
Ils sont estimés a1,3milliard, soit 150 mil-
lions par an. Il s’agit d’un défi important
et passionnant pour Namur. La réflexion
du gouvernement wallon sur la fin de I'éta-
lement urbain est a ce titre une réflexion
majeure pour le futur. Pour y répondre,
Actibel va d’ailleurs développer des cel-
lules dédiées a la rénovation.

Y a-t-il neanmoins des freins au deve-
loppement, dans ce contexte qui sem-
ble tres positif?

P.dS. La longue période de travaux, qui
donne une image complexe vu que tous
les chantiers n’ont pas encore abouti. En
découlent de nombreux problemes de
mobilité, qui reste une question majeure
avec celle du parking.

P-E.A. Il est nécessaire de terminer au
plus vite tous les aménagements de modes
doux et d’espaces publics.

P.dS. Mais il n’y aura pas de ménages
qui n’utilisent que les modes doux. Ils
ont besoin d’une infrastructure pour pou-
voir garer leur voiture, a proximité de
leur appartement. Je me répete, mais
ceux quiont un enfant et pas de parking
quitteront le centre-ville. Il n’y a qu’une
infime partie de la population qui peut
vivre a vélo et n’utiliser que des voitures
Cambio.

«Sur le plan locatif, le
marché est plus difficile
pour ceux qui possédent un
bien un peu plus ancien. »

Pierre-Edouard Aubry,
administrateur délégué d’Artone

Quels sont les quartiers appelés a
connaitre d’importants developpe-
ments a ’avenir?

P.dS. L’arriere de lagare, Bomel et Saint-
Servais. Pour une question de proximité
avec la gare, et parce que le fonciery reste
abordable. La Ville a fait un geste fort en
rénovant les Abattoirs de Bomel et sou-
tient également un développement de
Thomas & Piron a Asty-Moulin. Le nord
de Namur aun beau potentiel. Il peut atti-
rer de jeunes ménages qui peuvent ache-
ter des maisons a 185.000 euros et doi-
vent investir de 40.000 a 50.000 euros

dans la rénovation. Ils peuvent donc obte-
nir une maison agréable et fonctionnelle
pour 250.000 euros.

P-E.A. Sans parler du fait que la prison
pourrait un jour démeénager et libérer un
important foncier bien situé.
Comment voyez-vous Namur dans
10 ans?

P.dS. Tous les grands projets auront
abouti. Ce sera une ville ou il fera bon
vivre. Les espaces plus complexes seront
rénoves. Le centre sera en partie piéton
etrénove. La place de 'université, qui est
capitale, sera encore renforcée. Des
espaces de bureaux et de coworking
se développeront. Namur a en tout cas
toutes les cartes en main pour réussir.
Il y ade nombreux projets en cours. Et si
cela traine, ce n’est pas grave. Car on
construit Namur pour les 20 ou 30 pro-
chaines années.

P-E.A. De plus, il y aa Namur une réelle
dynamique d’engagement citoyen. Que
ce soit le marathon de Namur, le Namur
Raid, Namur-Plage ou encore ces asso-
ciations qui organisent de plus en plus
d’événements culturels. Si les projets
se concrétisent et que cette citoyenneté
se renforce, je pense qu’il y aura un effet
boule de neige qui sera tres positif.
Et n’oublions pas que Namur est aussi
une ville ou I'on se sent en sécurité.

Si on sort quelque peu du centre-ville
et que ’'on analysele marche aléchelle
provinciale, comment vous position-
nez-vous par rapport a ces nouvelles
tendances en matiere d’amenagement
du territoire mettant fin definitive-
ment a ’étalement urbain?

P-E.A. Il s’agit de réflexions qui sont dans
I’air du temps et qui sont de plus en plus
ancrées dans la téte des décideurs. C’est
une bonne chose.

P.dS. Nous avons un projet de 400 appar-
tements a proximité de la gare de
Gembloux. Un nouveau quartier de ville
orienté vers le développement durable.
Il s’agit de la réaffectation d’un quartier
industriel. Ce projet va dans ce sens. Les
autres communes namuroises sont éga-
lement sensibles a ce recentrement vers
le centre-ville. On voit cela a Andenne,
qui s’est terriblement développée. Ciney,
ou le caractere humain de la ville est mis
en avant, est aussi intéressante. Mais pre-
cisons que les villes ne doivent pas se déve-
lopper pour se développer. Il faut laisser
le temps au temps. ®




